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REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES MUNICIPAUX

ARRETE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
délivré par le maire au nom de la commune

AULNAY-SOUS-BOIS

ARRETE N° 4163-1ol6

Service de la Réglementation
des Constructions

Demande déposée le : 08/08/2016 Complétée le : 16/11/2016 : 003
Par : | SCI JPM Surface plancher créée :

Demeurant : | 3 Place du Général Leclerc 120,60 m*
93600 AULNAY-SOUS-BOIS
Représenté par : | Monsieur ABITAN Michel Nb de logements : 4

Pour : | Création de 4 logements, surélévation et T
modification de la toiture : i SR

Sur un terrain | 3 Place du Général Leclerc
sis : | BH195

Le Maire d'Aulnay-sous-Bois :

Vu la demande de permis de construire sus
Vu le Code de I’Urbanisme, notammer
Vu le Plan Local d'Urbanisme appr
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CONSIDERANT que le projet prévoit la création de deux logements pour une surface totale de
358m? et la rénovation de trois F3. Il contribue a améliorer les parcours résidentiels par une

diversification et un renouvellement de I’offre de logements et répond ainsi aux objectifs de mixité
sociale.

CONSmERAquueletermmd’assxette du pro;etbénéﬁcle d’une bonne qualité de desserte en
étant re de 500m de gareduRERBd’Anlnay
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CONSIDERANT lon objectifs de productions de logements fixés par le Schéma'dirwtwr ‘}’llc'de-
France ef identifiant les abords de la gare RIS BB comme un secteur 4 fort potentiel de densification,

CONSIDERANT que le projet se situe en zone UA du PLU, qui a pour objectif principal de
conforter un Centre-Ville dense et requalifié autour du pble de centralité de la gare,

CONSIDERANT que le projet prévolt la eréntion de deux logements pour une surface totale de
158m” et la rénovation de trofs 13, 11 contribue i améliorer les parcours résidentiels par une

dlvmﬂcatlon et un renouvellement de 'offre de logements et répond ainsi aux objectifs de mixité
.oc Al

projet bénéficie d’une bonne qualité de desserte en
transports en commun en étant étre de 500m de la gare du RER B d’ Aulnay-
sous-Bois, de la station tramway T4 et i proxim ¢ gare routiére avec des lignes de bus
mm. - - : =
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UA

— ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

V

regroupées et faire I'objet d'un traitement assurant leur meilleure intégration
visuelle. Ces éléments de superstructure doivent obligatoirement étre
implantés en retrait de 3 métres minimum par rapport au plan vertical de la
facade.

Les antennes d'émission ou de réception (radios, téléphones,
télévisions,...), y compris les paraboles, doivent étre intégrées dans la
conception des constructions, sauf en cas d’'impossibilité technique. Dans ce
cas, elles doivent étre implantées en partie supérieure des batiments et en
retrait de 2 métres minimum des fagades.

11/8.2 - Locaux et équipements technigues

Les postes de transformation doivent étre intégrés dans le corps de la
construction. Les postes de transformation électrique implantés a
l'alignement doivent &tre intégrés architecturalement au site en prenant en
compte, en particulier, les matériaux et les couleurs existants sur les
constructions environnantes.

Les locaux techniques ou installations technigues doivent étre intégrés a la
construction principale ou faire I'objet d’'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les
plantations a créer.

Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou
clétures selon une logique de dissimulation qui tient compte des
modénatures et des matériaux.

Les pylones doivent étre étudiés de maniére a s’insérer dans le paysage et
les éléments techniques qui leur sont liés doivent étre accompagnés d’un
traitement végétal.

12/1 — Regle générale

12/1.1 — Pour le stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Dans certains cas, le pétitionnaire peut étre tenu quitte de ces obligations
soit en réalisant les places de stationnement sur un terrain distinct situé
dans son environnement immeédiat, soit :

- en justifiant de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation ;

Les parcs publics ou privés visées ci-dessus devront étre situés dans un
environnement immédiat.

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d’'une
concession a long terme ou d’un parc privé de stationnement, elle ne peut
plus étre prise en compte, en tout ou partie, & I'occasion d’'une nouvelle
autorisation.

PLU D’ AULNAY-SOUS-BOIS - REGLEMENT 13
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Les normes de stationnement sont établies pour 'ensemble des véhicules
motorisés individuels ; elle inclut le stationnement des automobiles et des
deux-roues motorisés.

Pour les constructions a destination de bureau, les normes sont différentes
si le terrain d’'assiette de la construction est ou non localisé, entiérement ou
partiellement, dans un rayon de 500 métres compté a partir des points de
desserte par des lignes de transports collectifs (TC) structurantes : gare
desservies par des lignes RER ou des trains de banlieue, les stations de
tramway (tram-train t4) et de TZen (voir carte en annexe du réglement). Il
s’agit de normes « plafond ».

Les aires de stationnement devront éire réalisées en sous-sol, sauf pour les
constructions a destination de commerces, d’hébergement hotelier et pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (CINASPIC).

12/1.2 — Pour le stationnement des vélos

Un espace dédié au stationnement vélo doit étre prévu dans les
constructions nouvelles avec une superficie minimale de 8m=.

Pour les constructions a destination d’habitation, le stationnement des vélos
n'est réglementé que pour les constructions comportant 2 logements ou

plus.

12/2 — Normes de stationnement

Destination Normes véhicules motorisés Normes vélo
Habitation 1 place/80m? de SDP avec un | Pour les logements
minimum de 1 place par jusqu'au T2 inclus :
logement 0,75m? par logement
Pour les logements T3
et plus : 1,5m? par
logement
Bureau A moins de 500m d’une 1,5m?/100m? de SDP
desserte TC : au maximum 1
place/60m? de SDP
A plus de 500m d’une desserte
TC : au maximum1 place/50m?
de SDP
Activité 1 place/80m? de SDP Pour les constructions
artisanale et de plus de 100m?: 1
entrepot place pour 10 employés

PLU D’ AULNAY-SOUS-BOIS - REGLEMENT
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Chemin :

Code de I'urbanisme
} Partie |égislative
b Livre ler : Réglementation de I'urbanisme
) Titre V : Plan local d'urbanisme
» Chapitre II : Effets du plan local d'urbanisme
» Section 2 : Dérogations au plan local d'urbanisme

—— ——

.

\\‘
™

Article L152-6 \
b Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V ( ) o

Dans les communes appartenant a une zone d'urbanisation continue de plus de 50 000 habltants figurant sur la liste prévue a
l'article 232 du code general des impdts et dans les communes de plus de 15 000 habitants en forte croissance démographique
figurant sur la liste prévue au dernier alinéa du II de |'article L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation, il peut étre
autorisé des dérogations au reglement du plan local d'urbanisme ou du document en tenant lieu, dans les condltlons et selon les
modalités définies au présent article.

En tenant compte de la nature du projet et de la zone d'implantation dans un objectif de mixité sociale, |'autorité compétente pour
délivrer le permis de construire peut, par décision motivée :

1° Déroger aux regles relatives au gabarit et @ la densité pour autoriser une construction destinée principalement a I'habitation &
depasser la hauteur maximale prevue par le réglement, sans pouvoir dépasser la hauteur de la construction contigué existante
calculée a son faltage et sous réserve que le projet s'intégre harmonieusement dans le milieu urbain environnant ;

2° Déroger aux régles relatives a la densité et aux obligations en matiére de création d'aires de stationnement pour autoriser la
surélévation d'une construction achevée depuis plus de deux ans, Iorsque la surélévation a pour objet la création de logement ou
un agrandissement de la surface de logement. Si le projet est contigu a une autre construction, elle peut également déroger aux
régles de gabarit pour autoriser la surélévation a dépasser la hauteur maximale dans les conditions et limites fixées au 1° ;

3° Déroger aux regles relatives a la densité et aux obligations en matiére de création d'aires de stationnement pour autoriser la
transformation & usage principal d'habitation d'un immeuble existant par reconstruction, rénovation ou réhabilitation, dans la limite
du gabarit de l'immeuble existant ;

https:/Iwww.legifrance.gouv. riafichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT0000060740758idArticle=LEGIARTI0000312112878date Texte=4categorieLien=cid

Page 9|17



V40712018 Code de I'urbanisme - Article L152-6 | Legifrance P ce 5 / Page 2
4° Déroger en tout ou partie aux obllgations de création d'aires de stationnement applicables aux logements Iorsgue le projet d

construction ements est situé a s de 500 metres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport
collectif en site propre, en tenant compte de la qua ite de la desserte, de la densité urbaine ou des besoins propres au projet au
egard des capacités de stationnement existantes & proximité ;

5° Déroger aux régles de retrait fixant une distance minimale par rapport aux limites separatlves, dans des conditions précisées
par décret en Conseil d'Etat, pour autoriser une construction destinée principalement a I'habitation, sous réserve que le projet
s'intégre harmonieusement dans le milieu urbain environnant.

Les projets soumis a autorisation de construire bénéficiant d'une dérogation accordée en application du présent artlcle et dont la
réalisation présente un intérét public du point de vue de la qualité ainsi que de I'innovation ou de la création architecturales
peuvent obtenir une dérogation supplémentaire aux régles relatives au gabarlt et a la surface constructible. L'autorité compétente
pour délivrer |'autorisation de construire peut, par décision motivée, aprés avis de la commission régionale du patrimoine et de
|'architecture mentionnée a l'article L. 611-2 du code du patrimoine, accorder cette dérogation supplémentaire, dans la limite de 5
%.

Liens relatifs a cet article

Cite:
Code général des impots, CGL. - art. 232
Code de la construction et de I'nabitation. - art. L302-5

Cité par: N L /Me}(a 3/,/3@, wm? Z&Lu

LOI n°2016-925 du 7 juillet 2016 - art. 74
Décret n°2017-254 du 27 février 2017 (V) & ;
Code de I'urbanisme - art. R*423-2 (V) g ‘h &)’V) ¥ c/tw JES‘OQ
Code de |'urbanisme - art. R*431-31-2 (V) _—— LA /WW — M
Code de |'urbanisme - art, R152-4 (V) PN
Code de |'urbanisme - art, R423-12-1 (V) i‘ JZ‘; C o
Code de I'urbanisme - art. R423-24 (V)

Code de la construction et de I'habitation. - art. L111-4-1 (VD)

Code du patrimoine - art. L611-2 (MMN)

Codifié par:
ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

https://www.legifrance.gouv. rfafichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&(dArticle=LEGIARTI0000312112878&date Texte=8categorieLien=cid
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Département :
SEINE SAINT DENIS

Commune :
AULNAY SOUS BOIS

Section : BH
Feuille : 000 BH 01

Echelle d'origine : 1/500
Echelle d'édition : 1/500

Date d'édition : 05/07/2018
(fuseau horaire de Paris)

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

e 6A = N\ Asce Gle,;en/./ Zea/en(,

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impbts foncier suivant :
SDIF - SEINE-SAINT-DENIS
IMMEUBLE CARRE PLAZA 15/17
PROMENADE JEAN ROSTAND 93022
93022 BOBIGNY CEDEX

tél. 01 49 15 52 00 -fax 01 48 15 52 28
sdif.seine-saint-
denis@dgfip.finances.gouv.fr

neA98 = 3 b Gémé,;;/zm@
£ 93 Ges Am@u@a S Bgw

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF33CC49
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics
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HORAIRES
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